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Eckdaten

Kaufpreis 372.000,00 €
Provision 2,5% inkl. MwSt.
Courtagehinweis Ja inkl. MwSt.
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Wohnflache 69,5 m2
Gartenflache 26,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Flache Balkon / Terrasse 18,0

Baujahr 2025
Zustand ERSTBEZUG
Befeuerung Luftwarmepumpe
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Tiefgarage
Gartennutzung

Barrierefrei

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energietrager Warmepumpe
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Eppstein-Bremthal liegt im Vordertaunus, eingebettet zwischen bewaldeten H6henzigen und
Uberragt von der mittelalterlichen Burg tUber der Altstadt. Bremthal ist mit rund 4.400 Einwohnern
der grof3te Stadtteil und verbindet gewachsene Nachbarschaft mit einem ruhigen Wohnumfeld.

Fiar Pendler ist die Lage ideal: Die S-Bahn-Station Eppstein-Bremthal (Linie S2) fahrt umsteigefrei
zum Frankfurter Hauptbahnhof, die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten erreicht, und der
Frankfurter Flughafen liegt rund 20 Kilometer entfernt. Grundschule, weiterfihrende Schule und
mehrere Kitas befinden sich im Ort, der Taunus mit seinen Wander- und Radwegen beginnt
praktisch vor der Haustur. Die 6rtliche Nahversorgung sowie die Kliniken des Main-Taunus-Kreises
in Bad Soden und Hofheim runden das Bild ab.
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Objektbeschreibung

Willkommen in einer Wohnung, die den Alltag leiser macht. Diese 2-Zimmer-Neubauwohnung im
2025 fertiggestellten Projekt »Auf den Hecken« liegt ebenerdig auf der Gartenebene und verbindet
einen klaren, effizienten Grundriss mit gleich drei Freibereichen: einem verglasten Wintergarten
von rund 18 m?, einer Terrasse und einem privaten Gartenanteil von rund 26 m2,

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick der Wohnung. Bodentiefe, dreifach verglaste
Fenster holen viel Licht und den Blick ins Gruine herein, ein hochwertiger Vinylboden in warmer
Holzoptik zieht sich durch die Wohnraume, und die Ful3bodenheizung mit Einzelraumregelung
sorgt ganzjahrig fur behagliche Warme — ganz ohne stérende Heizk6rper. Der Wintergarten schlief3t
direkt an und ladt als lichtdurchfluteter Lieblingsplatz zu jeder Jahreszeit ein: als Frihsticksplatz,
grunes Homeoffice oder ruhiger Leseort.

Das Schlafzimmer liegt ruhig und bietet Raum fir ein grof3ziigiges Bett samt Schrankwand. Das
Badezimmer ist mit Markensanitar ausgestattet und bis 1,50 m gefliest, der Anschluss fur die
Waschmaschine ist in der Wohnung vorhanden. Der Kiichenbereich ist mit allen Anschlissen fur
Ihre Wunschkiiche vorbereitet.

Ein Aufzug erschliel3t komfortabel alle Ebenen —von der Tiefgarage bis auf die Wohnebene. Das
gepflegte, autofreie Wohnumfeld, die energieeffiziente Bauweise als KfW-Effizienzhaus 55 und die
schnelle Anbindung machen diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fur alle, die neuwertigen
Komfort mit einem grinen Rickzugsort verbinden mochten — besonders geeignet flr Singles,
Pendler und Paare.

Ausstattung

- Neubau 2025 - KfW-Effizienzhaus 55 (EE-Klasse) - Energieeffizienzklasse A+

- Zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe - FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Dreifach-Verglasung - elektrische Rollladen

- Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik - Fliesen in Bad und WC

- Verglaster Wintergarten (ca. 18 m?) - Terrasse - privater Gartenanteil (ca. 26 m?)

- Markensanitar (Vigour Clivia o. glw.) - wandhangendes WC - Bad bis 1,50 m gefliest -
Waschmaschinenanschluss

- Aufzug bis auf alle Ebenen (barrierearm) - Treppenhaus in Naturstein (Granit ,Padang Cristal")
- Tursprechanlage - SchlieRanlage - Kellerabteile im Objekt

- Tiefgaragen-Stellplatz verfigbar

- Gepflegtes, autofreies Wohnumfeld

- Ubergabe schliisselfertig ohne Kiiche und Méblierung
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Sonstiges

Energieausweis (Pflichtangaben 8§ 87 GEG): Bedarfsausweis - Endenergiebedarf 17 kWh/(m2-a) -
Energietrager Strom (Warmepumpe) - Baujahr It. Ausweis 2025 - Energieeffizienzklasse A+.

Wohnflache ca. 69,51 m2 (+ 3 % Bauausfuhrungstoleranz). Bezugsfrei ab sofort.
Tiefgaragen-Stellplatz gegen Aufpreis verfugbar. Grundriss und Gesamt-Exposé aller Einheiten

werden separat mitgeliefert.
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