IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 1.090.000,00 €
Provision 7,14% inkl. MwSt.
Courtagehinweis Ja inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Baujahr
Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Bauweise

Energieausweis

Energietrager
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

190,0 m2

99,0 m2

1.032,0 m2

9,0

1953
Renovierungsbedurftig
Zentral

Gas

Keller

Massiv

Gas
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die beiden Immobilien befinden sich in Frankfurt-Sossenheim, einem gewachsenen Wohnstadtteil
im Frankfurter Westen.

Das direkte Umfeld ist Uberwiegend durch Ein- und kleinere Mehrfamilienhauser gepragt und bietet
einen wohnlich gepréagten Charakter innerhalb des Frankfurter Stadtgebiets.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld. Die umliegenden Frankfurter Stadtteile sowie wichtige
Arbeitgeberstandorte im Frankfurter Westen sind gut erreichbar.

Auch Frankfurt-Hochst und der Industriepark Hochst liegen in gut erreichbarer Entfernung. Uber
die umliegenden Verkehrsachsen besteht eine gute Anbindung an weitere Teile Frankfurts sowie
das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Eine Besonderheit des angebotenen Ensembles ist seine Lage zwischen Am Kunzengarten und
dem Konrad-Meyer-Weg. Die Grundstiicke verfigen dadurch Gber eine Anbindung von zwei Seiten
und bieten zugleich groR3zuigige Garten- und Freiflachen zwischen den bestehenden Wohnhausern.
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AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Eine auRergewdhnliche Gelegenheit fir Familien, mehrere Generationen oder Kaufer, die Wohnen
und Vermieten miteinander verbinden méchten:

Zum Verkauf stehen zwei eigenstandige Wohnhauser auf unmittelbar aneinandergrenzenden
Grundstucken im Frankfurter Stadtteil Sossenheim. Gemeinsam verfligen die Liegenschaften Uber
eine grofRzugige Grundstiucksflache von insgesamt ca. 1.031 m2,

Die besondere Konstellation er6ffnet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Ob Eltern und Kinder Tur
an Tdr, mehrere Generationen mit jeweils eigenem Ruckzugsort, zwei befreundete Familien oder
die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — hier lassen sich zwei separate Wohnhauser
mit einem auf3ergewohnlich grof3en Grundstiuck innerhalb Frankfurts miteinander verbinden.

Nach den vorliegenden Flachenermittlungen verfigen die beiden Hauser derzeit Gber insgesamt
rund 190 m2 Wohnflache. Die Wohnflachen verteilen sich auf ca. 105 m2im gr63eren sowie ca. 85
m2im zweiten Wohnhaus.

Beide Hauser befinden sich in &lterem Zustand und bieten dem zukunftigen Eigentimer die
Moglichkeit, die Immobilien entsprechend der eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
weiterzuentwickeln.

Besonders reizvoll ist die Grundstiickssituation: Das Ensemble erstreckt sich zwischen Am
Kunzengarten und dem Konrad-Meyer-Weg und verfiigt damit iber eine Anbindung von zwei
Seiten.

Neben der Nutzung des vorhandenen Gebaudebestands bietet die gro3ziigige Grundstuicksflache
langfristig interessante Perspektiven. Eine mogliche bauliche Weiterentwicklung oder
Ersatzbebauung ist individuell mit den zustandigen Behdrden zu prufen.

Ein Immobilienangebot fir K&ufer, die nicht nur Wohnflache suchen, sondern Platz, zwei
eigenstandige Hauser und langfristige Moglichkeiten innerhalb Frankfurts miteinander verbinden
maochten.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- zwei eigenstandige Wohnhauser im Gesamtpaket

- ca. 1.031 m2 Gesamtgrundstucksflache

- insgesamt derzeit ca. 190 m? ermittelte Wohnflache

- Wohnhaus 1 mit ca. 105 m2 Wohnflache

- Wohnhaus 2 mit ca. 85 m2 Wohnflache

- groRzuigige Garten- und Freiflachen

- Grundsticksensemble zwischen zwei Stral3en

- Anbindung Gber Am Kunzengarten und den Konrad-Meyer-Weg
- vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- ideal fur Mehrgenerationenwohnen

- interessant fur zwei Familien

- Kombination aus Eigennutzung und Vermietung denkbar

- beide Hauser mit individuellem Modernisierungs- und Gestaltungspotenzial
- langfristige Entwicklungsoptionen des Grundstiuicks

- Energieausweise vorhanden

- weiterfuhrende Objektunterlagen auf Anfrage

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 5/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Die beiden unmittelbar aneinandergrenzenden Liegenschaften werden im Rahmen dieses
Angebots gemeinsam als Immobilienensemble angeboten.

Der Angebotspreis fur beide Wohnhauser einschlie3lich der insgesamt ca. 1.031 m?
Grundstucksflache betragt:

1.090.000 €

Die derzeit vorliegenden Flachenangaben beruhen auf aktuellen Flachenermittlungen. Finale
Wohnflachenberechnungen und Grundrisse werden aktuell durch einen Sachverstandigen erstellt
und nach Fertigstellung in die Objektunterlagen aufgenommen.

Bauakten, Grundbuchunterlagen, Energieausweise und weitere objektbezogene Dokumente
werden im Rahmen der Verkaufsaufbereitung zusammengestellt und qualifizierten
Kaufinteressenten zur Verfiigung gestellt.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe und -konstellation kdnnen sich langfristig weitere
Entwicklungsmaoglichkeiten ergeben. Eine bestimmte zukinftige Bebaubarkeit, Geschossflache,
Anzahl von Wohneinheiten oder sonstige bauliche Ausnutzung wird jedoch weder vom Verkaufer
noch vom Makler zugesichert. Entsprechende Vorhaben sind durch den Erwerber eigenstandig mit
den zustdndigen Behorden zu prifen.

Besichtigungen erfolgen ausschliel3lich nach vorheriger Terminvereinbarung.
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A WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/

Online ansehen

Seite 8/11



tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 9/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 10/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/

Online ansehen

Seite 11/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://wenzelimmobilien.de/aktuelle-angebote/69510hill-frankfurt-am-main/
http://www.tcpdf.org

