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Eckdaten

Kaufpreis 529.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
Courtagehinweis Ja inkl. MwSt.
Grundstucksflache 592,0 m2
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Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

Das Haus liegt in Frankfurt-Sossenheim, einem gewachsenen Wohnstadtteil im Frankfurter
Westen. Das Umfeld ist Uberwiegend durch Ein- und kleinere Mehrfamilienh&auser gepréagt und
bietet einen ruhigen, wohnlichen Charakter innerhalb des Frankfurter Stadtgebiets.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie weitere Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld; die Albrecht-Direr-Schule liegt in direkter
Nachbarschaft. Frankfurt-Hochst und der Industriepark Hochst sind gut erreichbar, Gber die
umliegenden Verkehrsachsen besteht eine gute Anbindung an weitere Teile Frankfurts und das
Rhein-Main-Gebiet.
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus am Kunzengarten in Frankfurt-Sossenheim blickt auf eine
Geschichte bis in das Jahr 1922 zurtick. Das Haus mit Walmdach und markanter Gaube mit
Holzschindeln steht auf einem rund 592 m2 grof3en, lang gestreckten Grundstiick und verbindet
den Charme eines gewachsenen Altbaus mit viel Platz fir eigene Ideen.

Das Erdgeschoss gliedert sich in Diele, Kiiche, ein gro3ziigiges Bad und zwei Zimmer. Im
Obergeschoss liegen ein Flur und zwei weitere Zimmer mit Dachschragen. Zusammen mit dem
Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss ergibt das 86,28 m2 Wohnflache nach WoFIV (geprufte
Berechnung eines Sachverstandigen).

Besonderes Potenzial bietet das Dach: Dachraume und Drempel stellen rund 27 m? zusatzliche
Grundflache, die wegen der geringen Raumhdohe aktuell nicht als Wohnflache zahlt. Ob und wie
sich diese Flache ausbauen lasst, ist bautechnisch und genehmigungsrechtlich zu prufen.

Im Keller stehen weitere rund 48 m2 Nutzflache zur Verfigung (Heizungsraum, Kellerabgang, zwei
Kellerraume). Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2006. Kiiche und Bad sind
sanierungsbedurftig, das Haus insgesamt renovierungsbedurftig — ideal fur alle, die einen Altbau
mit Substanz nach eigenen Vorstellungen zeitgemal3 herrichten méchten.

Das Haus ist nicht vermietet und sofort verfugbar

Sonstiges

Das Haus wird im jetzigen Zustand verkauft. Grundlage der Angaben sind Bauakte,
Liegenschaftskataster, Energieausweis und die geprifte Wohn- und Nutzflachenberechnung. Eine
bestimmte Bebaubarkeit, Geschossflache oder bauliche Ausnutzung (auch des Dachraums) wird
weder vom Verkaufer noch vom Makler zugesichert.

Bauakten, Energieausweis und Flachenberechnung stellen wir qualifizierten Interessenten gerne
zur Verfugung. Besichtigungen erfolgen ausschlief3lich nach vorheriger Terminvereinbarung.
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